Satzung

iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen der Gemeinde Neilleaue
(Erschliefungsbeitragssatzung - EBS)
vom 25.01.2000

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1997
(BGBI. S. 2141, ber. BGBI. 19981 S. 137) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (SichsGemO) vom 21.04.1993 (SdchsGVBI. S. 301) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 14.6.1999 (SdchsGVBI. s. 345) hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Neilleaue am 25.01.2000 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Neilleaue erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (§§ 127 ff. BauGB) sowie nach Mallgabe der Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fiir die dffentliche zum Anbau be-
stimmten Strallen, Wege und Plitze in

1.1. Kleingartengebieten und Wochen-
endhausgebieten

1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Fe-
rienhausgebieten

bei nur einseitiger Bebaubarkeit

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebie-
ten, allgemeinen Wohngebieten, be-
sonderen Wohngebieten und Mischge-
bieten

bei nur einseitiger Bebaubarkeit

1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten

bei nur einseitiger Bebaubarkeit

1.5 Industriegebicten

bei nur einseitiger Bebaubarkeit

Bis zu einer Breite
(fir Fahrbahnten, Gehwege, Schrammborden.
Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 4 a, 5 a)
von
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2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen
oder tatsiichlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen innerhalb der Baugebiete

(z.B. Fullweg, Wohnwege) bis zu einer

Breite (mit Ausnahme der Bestandteile
nach Nr. 5 a) von

3. fiir die nicht zum Anbau bestimm-
ten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstrallen inner-
halb der Baugebiete bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 4 a, 5 a)

4. Fiir Parkflachen

a) die Bestandteile der in den Num-
mern 1 und 3 genannten Verkehrsan-
lagen sind, bis zu einer weiteren
Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in
den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen , aber nach stédte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind, bis zu 15. v.H, der
Flache des Abrechnungsgebiets, § 5
Abs. 1 und 2 finden Anwendung;

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahmen
von Kinderspielplitzen

a) die Bestandteile der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Verkehrsan-
lagen sind, bis zu einer weiteren
Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in
den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen , aber nach stidte-
baulichen Grunds#tzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind, bis zu 15. v.H, der
Flidche des Abrechnungsgebiets, § S
Abs. 1 und 2 finden Anwendung;
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(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréf3ern sich die in Abs.
1 Nr. 1, 3, 4a und 5a angegebenen Mafe fiir die Bereiche der Wendeanlage auf das
Anderthalbfache, die MaBe in den Nr. 1 und 3 mindestens aber um 8 m, Dasselbe gilt
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fuir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrs-
anlagen. Brschlieit eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die
gréfite in Abs. 1 Nr. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu den ErschlieBungsaufivand nach Abs. [ und Abs. 2 gehdren insbesondere die
Kosten

1. den Erwerb der Grundfléchen sowie den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Fliachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundfldchen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieflich der Errichtung
fiir ihre Entwisserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsantagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde
stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralie, bei der
Fahrbahn beschrinkt auf die Teile, die iiber die Breite der Anschlielenden freien Stre-
cken hinausgehen,

(4) Die in Abs. 1 und Abs, 2 genanaten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie umfas-
sen nicht die Breiten der Rinnen und Randsteine, Aufweitungen der Fahrbahnen im
EinfluBbereich von Kreuzungen und Miindungen und Einmiindungen anderer Straflen,
Wendeanlagen am Ende von StichstralBen oder platzartigen Erweiterungen.

(5) Unbertihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen iiber die Erstatiung eines
Mehranfwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestim-
mung, Lage oder Beschaffenheit einen auflergewshnlichen ErschlieBungsaufwand er-
fordern.

§3

Ermittlung des beitragsfithigen ErschlieBungsaufivandes

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanla-
ge ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermittein oder die-
sen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfiihigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.
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, §5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die Flidchen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden
das Abrechnungsgebiet,

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zu-
sammengefalt filr mehrere Erschliefungsanlagen, die eine Erschliefungseinheit bil-
den, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der Er-
schlieffungsanlage bzw, von den ErschlieSungsanlagen der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksfliche gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken in Gebieten, fuir die sich ein Bebauungsplan in Aufstellung be-
findet und den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht hat, die Fliche entspre-
chend der Nr. 1.

3. bei Grundstticken, flir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderli-
chen Festsetzungen nicht enthilt, die tatséichliche Grundstiicksfliiche bis zu einer
Tiefe von 35 m von der ErschlieBungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder
eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschliefungsbeitragsrecht-

lich relevante) Nutzung tiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks
tiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur Erschliefungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiick-
sichtigt.

§o

Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte Er-
schliefungsaufwand (umlagefihiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflichen verteilt. Die Nutzungsfldche
eines Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksfliche (§ 5
Abs. 2) mit einem Nufzungsfaktor,

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12) be-
riicksichtigt. Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung
des § 13,
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(3) Der Nutzungsfaktor betréigt entsprechend dem Maf der Nutzung

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 2,0

4. bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 2,5
§7

Ermittlung des Nutzungsmalles bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hchstzulissige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine grofere Geschosszahl genehmigt, so ist diese
zugrundezulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S.d. Sichsischen Bauordnung
(SachsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- oder Biiroriume genutzt
werden, die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszah! die Baumasse des Bauwerks
geteilt durch die tiberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5; min-
destens jedoch die nach Abs. 1 maBigebende Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf
die niichstfolgende volle Zah! aufgerundet.

§8
Ermitflung des Nutzungsmafles bei Grundstiicken , fiir die e¢in Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
néichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groflere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulissige
Baumassen genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundstiicksfliche und nochmaliger Teilung des Ergebnisses
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die niichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmalfles bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung nicht durch eine Ge-

schosszahl oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Héhe baulicher

Anlagen, so gilt als Geschosszahl

a) bei Festsetzung der max, Wandhéhe das festgesetzte Hochstmafl der Wandhshe ent-
sprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz SiichsBauO geteilt durch 3,5; zuziig-
lich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von mindes-
tens 30 Grad festgesetzt ist.

b) bei Festsetzung der max. Geb#éudehdhe die festgesetzte max. Gebiudehshe geteilt



durch 3,5.
¢) Bruchzahlen werden auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine gréBere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe bauli-
cher Anlagen genehmigt, so ist diese gemiB Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurech-
nen.

§ 10
Stellpliitze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden kénnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen 1.S.d.
SachsBO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7, 8
und 9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflichen aufgrund ihwer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem unter-
geordneten Teil mit Gebduden tiberdeckt werden sollen bzw. itberdeckt sind (z. B.
Friedhofe, Sportplitze, Freibider, Kleingartengelinde), wird ein Nutzungsfaktor von
0,2 angewandt. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Fiir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7,
8, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht erfafit sind (z. B. Lagerplitze) gilt ein Nutzungsfaktor
von 0,5, wenn auf ihnen keine Geb#ude errichtet werden diirfen.

§ 11.
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fitr die keine Planfestsetzun-
gen i. S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine
den §§ 7 bis 10 entsprechenden Festsetzungen enthilt, ist bei bebauten und unbebauten
aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ngheren Umge-
bung tliberwiegend vorhandenen Geschosse mafigebend. Ist im Einzelfall eine gréfere
Geschosszahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten Voll-
geschosse i. S. SidchsBO; § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein Vollgeschoss i. S. der SachsBO ergibt
sich die Geschosszahl aus der Teilung der tatsichlich vorhandenen Baumasse entspre-
chend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10 fiir die Grundstlicke
entsprechende Anwendung,
1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kénnen.
2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 10 Abs. 2 entsprechend tat-
sdchlich baulich genutzt
oder
3. nur mit Nebenanlagen i. S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.



§12
Artzuschlag

(1) Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie flir iiberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in vergleichbarer Weise genutzte Grundstiicke in allen tibrigen Gebieten,
sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhshen, wenn in ei-
nem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke er-
schlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1
Nr. 5b) und 6. Ein Artzuschlag entfillt fiir die unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstii-
cke.

§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Ge-
meinde stehende Erschliefungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1-6 erschlossen werden
(z. B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zweti Erschliefungsanlagen), wird die
nach den §§ 6-12 ermittelte Nutzungsflache des Grundstiickes bei einer ErschlieBung
durch zwei Erschliefungsanlagen jeweils zur Hilfte, durch drei Erschliefungsanlagen
jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entspre-
chend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§ 14
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4, die Radwege,

5. Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkflidchen

7. die Grlinanlagen,

8. die Mischverkehrsfliachen (z. B. kombinierte Geh- und Radwege, Verkehrsflichen
in verkehrsberuhigten Strafien),

10.die Entwésserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maf}-
nahme, deren Aufwand durch Teilbeitréige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall,



§ 15
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsaniagen

(1) Straflen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
1. entwiissert werden,
2. beleuchtet werden.
Die flichenmifligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm,

(2) Die flaichenméBigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten ErschlieBungsanlagen

sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit

einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufeisen; die Decke kann auch
aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstindige und selbstindige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr, 4 b) ¢ine Befestigung
tragfiihigem Unterban mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufwei-
sen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen; sie kann dariiber hinaus auch aus einer wasserdurchlissigen Deckschicht
(Schotterrasen, Rasengittersteine etc.) auf tragfihigem Unterbau bestehen;

. unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaitet sind;

4, Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Ziff.1 hergestellt und die unbe-

festigten Teile gemdB Ziff. 2 und 3 gestaltet sind.

(%)

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i. S. von § 2 Abs. | Nr. 2 sowie Sammelstrafien
i. S.von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgliltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und
2 ausgebaut sind.

(4) Selbstindige Griinanlagen (§ 2 Abs, I Nr. 5 b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
géartnerisch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abwei-
chend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die ErschlieBungsanla-
gen insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig herge-
stellt sind.

§16
Yorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen,

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages, wenn
mit der Herstellung der Erschliefungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstiick genehmigt wird.
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§17
Ablosung des Erschlieungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablssung
besteht nicht.

§ 18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

(2) Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Sichsischen
Gemeindeordnung (SichsGemO) oder aufgrund der SichsGemO beim Zustandekom-
men dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 SichsGemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber
der Gemeinde Neifleaue geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung begriinden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Ausfertigung der Satzung, die Offent-
lichkeit der Sitzung, der Genehmigung oder der Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind,

NeiBeaue, den & 4, &4 2867

-----------------------------

Unterschrift




